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WYSOKIE

Czasy wspotczesne

dr inz. arch. Hubert Markowski
mgr inZ. Krzysztof Owczarczyk )
prof. zw. dr hab. inz. Kazimierz Szulborski

stotnym impulsem w rozwoju budownictwa wysokiego po Il wojnie
Swiatowej byta realizacja w 1955 r. Patacu Kultury i Nauki w Warsza-
wie. Ten 230-metrowy symbol socrealistycznej architektury na state
przetamat przedwojenng skale warszawskiej zabudowy. Na nastepne
realizacje nie trzeba byto dfugo czekac.

Warszawska $ciana wschodnia i zachodnia

W latach 60. powstaje zabudowa wschodniej czesci centrum War-
szawy, nazywana potocznie ,$ciang wschodnig”, projektu arch. Zbi-
gniewa Karpinskiego, z trzema mieszkalnymi punktowcami dochodzg-
cymi do wysokosci 78 m. W 1974 r. powstaje w Warszawie pierwszy po
Patacu Kultury i Nauki budynek przekraczajgcy granice 100 metréw —
jest nim Hotel Forum, autorstwa szwedzkiego arch. S. Samuelsona.
W 1975 r. pojawia sie budynek Intraco |, autorstwa arch. Petera Diebit-
scha o catkowitej wysokosci 138 m. W latach siedemdziesigtych po-
wstajg ambitne plany zabudowy ,$ciany zachodniej”. Planiéci przed-
stawiajg projekty kilku budynkéw wysokich. W 1979 r. zostaje zrealizo-
wany pierwszy z nich, o nazwie Intraco Il, autorstwa projektantow
J. Skrzypczaka, H. Swiergockiej-Kaim i W. Grzybowskiego. Zapropono-
wali oni wiezowiec 0 wysokos$ci 150 m. Budowa drugiego (obecnie Ho-
telu Marriott) rozpoczyna sie w 1980 . i przerywa jg kryzys lat 80. Sytu-
acja polityczna w kraju uniemozliwia kontynuacje budowy innego, 120
metrowego drapacza chmur (obecnie Btekitny Wiezowiec) powstajace-
go przy Placu Bankowym. Obydwa zostang dokonczone po 1989 r. La-
ta 90. XX w. to wielki boom na budownictwo wysokie w Warszawie.
Trwa on nieprzerwanie do dzisiaj. Na poczatku XXI w. trend zapoczat-
kowany w stolicy rozprzestrzenia sie takze na inne miasta w Polsce.

Zabawa formq

Biurowiec Warszawskiego Centrum Finansowego, zwany potocznie
WCF, jest ikong wsrod warszawskich wiezowcow. Zaprojektowany
przez znang i ceniong na $wiecie, kojarzong z budownictwem wyso-
kim pracownie architektoniczng Kohn Pedersen Fox Associates oraz
A. Epstein & Sons International. Z polskiej strony za projekt architekto-
niczny odpowiadali J. Janczak i J. Skrzypczak. Konstrukcje obiektu
opracowali A. Pawtowski, J. Pawlikowski, Al. Baisek i Steven Ball.

SUDOWNICT

Colsce

Lata 90. XX w. to wielki boom na
budownictwo wysokie w Warszawie.
Trwa on nieprzerwanie do dzisigj.

Na poczgtku XXI wieku frend
zapoczatkowany w stolicy rozprzestrzenia
sie takze na inne miasta w Polsce.

Wiezowiec zostat ukonczony w 1998 r. Wysoko$¢, ktdrg osiggnat, to
143 m. Postmodernistyczna architektura budynku to zabawa forma.
Skfada sie z przenikajgcych sie wzajemnie prostopadio$cianu oraz
wycinka walca (rys. 1). Mimo tych formalnych zabiegow osiggnieto
ciekawy efekt dobrze wpisujacy sie w te czes¢ miasta. Powierzchnia
uzytkowa budynku to okoto 50 tys. m2. Ciekawostkg jest umieszcze-
nie kondygnacji garazowych z 337 miejscami parkingowymi powyzej
poziomu terenu. Pomyst pochodzi z czasow, kiedy wiadze miasta wi-
dzialy rozwigzanie problemu braku miejsc postojowych w zwieksza-
niu powierzchni parkingowej w powstajgcych budynkach. Aktualnie
ten trend jest zmieniany i rozwigzanie wspomnianego problemu reali-
zuje sie poprzez nacisk na rozbudowe sieci komunikacji miejskiej.
Niemniej jednak szes$¢ pierwszych kondygnaciji nadziemnych zostafo
przeznaczonych na parking. Rozbicie bryty na dwie czesci —
33-metrowg podstawe oraz wieze — ma za zadanie wkomponowac
bryte budynku w okoliczng zabudowe. Dwie podziemne kondygnacje
zajmuje czes¢ techniczna wraz z awaryjnym generatorem pradu. Kon-
strukcja budynku zostata wykonana w technologii zelbetowej w ukta-
dzie trzonowo-stupowym. Siatka stupdw zostata zaprojektowana
w rozstawie 9 x 11 m i oparta na centralnie usytuowanym trzonie. Bar-
dzo duze rozpigtosci pomiedzy stupami wynikaty z zafozen architek-
tonicznych przyjetych do projektu uktaddw funkcjonalnych poszcze-
golnych pieter. Konsekwencjg tych rozwigzan byta konieczno$¢ za-
stosowania stropu 0 zwigkszonej sztywnosci na zginanie typu ryglo-
wo-plytowego. Trzon posiada $ciany o grubosci 56 cm. Dolna jego
czes¢, do dwudziestej drugiej kondygnaciji, zostata wykonana z beto-
nu B50, powyzej zastosowano klase B40. Stupy konstrukcyjne dolne
zostaty wykonane z betonu klasy B55, a w gérne, powyzej dwudzie-
stej drugiej kondygnacii, zaaplikowano beton B40 [1].

Graniczne wychylenia szczytu budynku zostaty okreslone w doku-
mentaciji projektowej na 7 cm. Fasade budynku wykonano jako syste-
mowg samono$ng mocowang do konstrukcji stropow. Zielonkawy od-
cien elewacji budynku wynika z zastosowania oktadzin granitowych
oraz szyb w tym kolorze. WCF jest pierwszym drapaczem chmur
w Polsce, w ktérym zastosowano najnowsze osiggniecia z dziedziny
budownictwa wysokiego.




Postmodernizm z elementami dekonstruktywizmu

Biurowiec Warsaw Trade Tower zostat ukonczono w 1999 r. Wyso-
kosc¢ catkowita obiektu to 208 m, do dachu 184 m. Projekt zostat przy-
gotowany przez architektow: W. Hermanowicza, P. Majewskiego, A.
Wyszynskiego, G. Divanna i R. Epeloguuru. Konstrukcja zostala za-
projektowana w biurze SAP-Projekt.

Forma architektoniczna jest w catosci postmodernistyczna z ele-
mentami dekonstruktywizmu (rys. 2). Trzy bryty przywodzg na mysl|
stale wznoszony i przebudowywany obiekt. Zastosowanie réznych ro-
dzajow elewaciji systemowych rozbija forme budynku i czyni jg mniej
monotonng. Rzut na dolnych pietrach z prostokata na ostatnich kon-
dygnacjach zmienia sie¢ w pofowke kota. Uktad no$ny wiezowca, po-
dobnie jak w WFC, zostal zaprojektowany jako trzonowo-stupowy.
Roznica polega na zastosowaniu stali jako gtdwnego materiafu kon-
strukcyjnego. Zabieg ten miat na celu zmniejszenie ciezaru budynku.
Wymiary trzonu zmieniajg sie wraz z wysokos$cig w zakresie od 29 do
21 m szerokosci. Stupy stalowe na dolnych kondygnacjach sg prosto-
katne, przysuniete do elewacji budynku ich dtuzszym bokiem. Dzigki
takiemu rozwigzaniu nie wchodzg do wnetrza budynku i umozliwiajg
swobodne ksztattowanie przestrzeni biurowej na poszczegolnych
kondygnacjach. Zaokrgglenia szczytowych partii budynku znacznie
redukuja wptyw sit wywotanych parciem wiatru. Ze wzgledu na przyje-
tg forme architektoniczng nastepuije to tylko z kierunkéw wschodnich.
Wychylenia budynku zostaty ustalone na maksymalnym poziomie 20
cm. Wiezowiec po zakonczeniu budowy wzbudzat kontrowersje zwig-
zane z jego usytuowaniem na zamknieciu osi saskiej, jednym z waz-
niejszych zatozen urbanistycznych ksztaftujgcych historyczng zabu-
dowe Warszawy.

tucka City z ukladem $cianowym

Budynek mieszkalny w Warszawie tucka City zostal zrealizowany
przez znanego warszawskiego developera J.W. Construction Holding
S.A (rys. 3). Projekt wiezowca zostat przygotowany przez krakowska
pracownie arch. W. Wojtowicza. Prace nad dokumentacijg zakonczyto
warszawskie biuro projektowe prowadzone przez arch. M. Berko-Sas.
Autorem projektu konstrukcji budynku byli prof. zw. dr hab. inz. Kazi-
mierz Szulborski i mgr inz. Stefan Nalewajko.

Budynek zostat wybudowany w latach 2000-2004. Mierzy on 120 m
wysokos$ci i posiada trzydziesci kondygnaciji nadziemnych i oraz czte-
ry kondygnacije podziemne, pefniace funkcje garazu. Ukiad konstruk-
cyjny jest $cianowy z dwoma trzonami usztywniajgcymi. Catos¢ kon-
strukcji wykonano jako zelazobetonowg. Grubos$¢ $cian nosnych
w podziemnej czesci budynku wynosi 45 cm. Stropy na dolnych kon-
dygnacjach posiadajg grubo$¢ 26 cm. W gornej czgsci mieszkalnej
po 20 cm. Cato$¢ zostala posadowiona na plycie fundamentowej
0 grubosci 2,2 m. Wybdr uktadu scianowego w przypadku wysoko-
$ciowca mieszkalnego jest wiasciwg decyzja. Sciany noéne oddziela-
jg od siebie poszczegdlne mieszkania oraz korytarze. Stanowig dobrg
bariere akustyczng i zapewniajg ochrong przeciwpozarowag. W bu-
dynku mieszkalnym wystepujg inne wymagania dotyczgce doswietle-
nia poszczegolnych pomieszczen, dlatego otwory okienne sg mniej-
sze. Dzieki temu powtoka zewnetrzna moze by¢ wykonana jako mo-
nolityczna i wciggnieta do wspotpracy z konstrukejg budynku. Wyso-
kosciowiec tucka City byl najwyzszym budynkiem mieszkalnym
w Polsce do momentu realizacji budynku Sea Towers w Gdyni [2].

Jeden z najlepszych

Biurowiec Rondo 1 (rys. 4) zostat zbudowany w 2005 r. Ma 194 m
wysokosci i jest jedng z najlepszych realizacji wysokosciowcow w Pol-
sce. Zaprojektowany zostat przez pracownie Skidmore, Owings &
Merrill we wspotpracy z polskimi architektami. Konstrukcja biurowca
zostata stworzona przez inzynierow: Jacka Andrzejewskiego, Romu-
alda B. Jonsonai Jerzego Bfazeczka. Bryta tego 40-kondygnacyjnego
budynku zostata dostosowana do skomplikowanego ksztattu naroz-
nej dziatki znajdujgce;j sie przy Rondzie ONZ w Warszawie. Projektan-

Rys. 1. Budynek Warszawskiego Centrum Finansowego

Rys. 2. Budynek Warsaw Trade Tower

Fot. arch. WCF

Fot. arch. Warbud SA
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Fot. arch. J.W. Construcion

Fot. arch. CBRE
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Rys. 4. Biurowiec Rondo 1 w Warszawie

Rys. 5. Detale konstrukcyjne
budynku Rondo 1:

a) wezet podwdjny mocowania
krzyzulcdw umiejscowiony na
konstrukcji szybdw windowych,
b) wezet pojedynczy mocowany
do gtéwnego budynku

c) wezet z pozostawiong
mozliwosciq przesuwu,

d) widok klatki schodowej
podwieszonej do konstrukciji
fqcznika,

e) widok wezta krzyzulca,

f) widok konstrukciji tgcznika

Zdjecia Jacek Andrzejewski




ci podzielili budynek na trzy czgsci. Gtéwna wieza z charakterystycz-
nym zaokragleniem skupia w sobie wszystkie funkcje biurowe, cze$¢
prostopadfoscienna z tarasowymi uskokami, umiejscowiona obok
wiasciwego budynku, spefnia funkcje komunikacji pionowej z osiem-
nastoma szybkobieznymi windami. Parking zostat zaprojektowany ja-
ko nadziemny i funkcjonalnie potgczony z gtéwnym budynkiem.

W trzonie czgsci wiezowej znajdujg sie klatki ewakuacyjne oraz win-
da do celow ratowniczych. Ze wzgledu na stosunkowo niewielkg po-
wierzchnie poszczegdinych kondygnacji wielko$¢ trzonu znacznie
ograniczono. Zostato to zrekompensowane wprowadzeniem gestej
siatki stupow. Konsekwencjg tego rozwigzania moga by¢ problemy
w elastycznym ksztattowaniu podziatow funkcjonalnych wnetrza po-
szczegolnych kondygnacji. Komunikacja pionowa zostata zaprojekto-
wana w bryle usytuowanej na zewnatrz w stosunku do czesci wiezo-
wej budynku. Konstrukcja czesci komunikacyjnej sktada sie z zelbeto-
wych poprzecznych $cian powigzanych ze sobg szkieletem stalo-
wych belek (rys. 5). Obie bryty sg ze sobg potgczone stalowymi krzy-
zulcami i podciggami, na ktorych utozone zostaty blachy trapezowe
stanowigce szalunek tracony dla wylanych na nich ptyt zelbetowych.
Powaznym problemem projektowym byt przewidywany niejednorod-
ny sposob osiadania obu czesci. Ze wzgledu na smukto$¢ obydwu
obiektow nie byto mozliwosci wprowadzenia dylatacji pomiedzy nimi.
Sposobem na unikniecie zbyt duzych naprezen w krzyzulcach pod-
czas osiadania budynku byto umozliwienie im niewielkiego przesuwu.
Po tym okresie prety konstrukeji zostaty zespawane. Budynek zostat
posadowiony na plycie fundamentowej wspomaganej $cianami
szczelinowymi jak i baretami. Elewacja czesci gfownej budynku skta-
da sie z przezroczystych szklanych paneli $ciany kurtynowej. Dzieki
takiemu rozwigzaniu mozemy z zewnatrz obserwowac okragte sfupy
0 znacznych przekrojach, usytuowane po obwodzie stropu. Poziome
pasy widoczne na elewacji sg konsekwencjg wprowadzenia nieprze-
ziernych tafli w miejscu w ktorym przebiegajg stropy oraz sg schowa-
ne elementy mocowania paneli kurtynowych. Budynek Rondo 1 jest
niewatpliwie znaczgcym krokiem w rozwoju polskiego budownictwa
wysokiego.

Sea Towers

Budynki wysokie powstajg takze w innych miastach w Polsce. Jed-
ng z bardziej spektakularnych realizacji byla budowa wiezowca Sea
Towers w Gdyni (rys. 6).

Ten drapacz chmur zostal ukonczony w 2009 r. Stat sie wowczas
najwyzszym budynkiem mieszkalnym w Polsce oraz dziewigtym naj-
wyzszym budynkiem w kraju. Projekt architektoniczny zostat wykona-
ny w wiedenskiej pracowni arch. Andrzeja Kapuscika. Dokumentacje
konstrukciji obiektu przygotowata warszawska pracownia BWL-Pro-
jekt. Gtownymi konstruktorami byli inz. Jerzy Btazeczek i inz. Jacek
Andrzejewski.

Bryta budynku zostata podzielona na dwie wieze, wyzsza ma 36
kondygnacji i wysokos$¢ 141,6 m, nizsza - 28 kondygnacji i wysoko$¢
91 m. Trzy podziemne kondygnacje zawierajg parkingi oraz prze-
strzen techniczng. Lokalizacja budynku jest niezwykle prestizowa.
W poblizu gtownego deptaku miasta, jakim jest skwer Kosciuszki,
przy najwazniejszym basenie portowym, zwanym prezydenckim.

To ciekawe potozenie spowodowalo wiele problemow projekto-
wych. W momencie analizy podioza gruntowego zalegajacego pod
planowanym obiektem okazato sie, ze ten teren zostal sztucznie
utworzony przez cztowieka w wyniku budowy portu w Gdyni. Przed
rokiem 1930 byto w tym miejscu jeszcze morze. Inzynierowie zdecy-
dowali sie na zageszczenie warstw piasku metodg wibroflotacii.

Ptyta fundamentowa, na ktorej posadowiono obiekt, ma grubos$é
2,4 m. Konstruktorzy szacowali osiadanie obiektu na 10,5 cm. Z po-
miarow rzeczywistych wynika, ze budynek osiadt 5,4 cm. Ustr¢j kon-
strukcyjny budynku Sea Tower jest zblizony do ukiadu trzon w trzo-
nie, wspomagany usztywniajgcymi $cianami poprzecznymi. Trzony
sg dosc¢ nieregularne. Zwigzane jest to z niejednorodng brytg archi-

Fot. arch. SEA TOWERS

Rys. 6. Budynek Sea Towers
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Fot. arch. Apartamenty Sky Tower

tektoniczng budynku. Sciany usztywniajace stanowig podziaty po-
miedzy mieszkaniami. Budynek, ze wzgledu na swoje usytuowanie,
jest wystawiony na silne dziatanie wiatrow od morza. Oddziatywanie
od sit poziomych jest przenoszone przez sztywny uktad konstrukcyj-
ny budynku. Zaskakuje fakt, ze architekci nie starali sie zaprojekto-
wac bryty budynku o bardziej optywowych ksztaftach. Prostopadto-
Scienne formy obydwu wiez powodujg znaczne zwiekszanie
wielko$ci par¢ wiatru oraz mogg powodowac¢ wystepowanie zabu-
rzen przeptywu powietrza po elewacji budynku. Projektanci drapaczy
chmur o funkcji mieszkalnej powinni zwraca¢ szczegolng uwage na
problemy zwigzane z wptywem aerodynamiki budowli na aspekty
uzytkowe budynku.

Multifunkcjonainy

Budowe wiezowca Sky Tower (rys. 7, 8), najwyzszego budynku we
Wroctawiu, rozpoczeto w 2007 r., a ukonczono w 2013 r. Realizacja na-
potykata na wiele problemdw. Zmieniali sie gtowni projektanci. Pierw-
sza koncepcje przygotowat arch. Zbigniew Walas, jednak nie znalazta
ona uznania w oczach mieszkancéw. Druga zatwierdzona do realiza-
cji zostata zaprojektowana przez arch. Dariusza Dziubinskiego. Pra-
ce budowlane byty wstrzymywane na ponad poéf roku z powodu kfo-
potow finansowych inwestora i $wiatowego kryzysu. Ostatecznie wy-
sokos¢ gtownej wiezy zostata obnizona z projektowanych 258 m (co
datoby Sky Tower miano najwyzszego budynku w Polsce) do 207 m.

Pomimo redukcji wysoko$ci budynek jest najwyzszym drapaczem
chmur w Polsce zrealizowanym po 1995 r. oraz najwyzszym budyn-
kiem mieszkalnym. Wiezowiec jest multifunkcjonalny, oprdcz miesz-
kan znajdg sie tam pomieszczenia hotelowe, biurowe, ustugowe i re-
kreacyjne. Caty kompleks skiada sie z trzech budynkéw o nastepuja-
cych wysokosciach: wiezowiec nr 1 — 258 m (zmiana do wysokosci
212 m), wiezowiec nr 2 — 54-92 m, oraz podstawy o wysokosci 19 m.

Projekt konstrukcyjny zostal opracowany przez warszawskg pra-
cownie BWL-Projekt. Giownymi projektantami sg inz. Jerzy Blazeczek
iinz. Jacek Andrzejewski.

Konstrukcja jest w catosci zelbetowa. Uktad konstrukeji gtownego
budynku jest trzonowo-stupowy. Przyjety ksztalt eliptyczny dla rzutu
wiezy znacznie redukuje obcigzenia wiatrem. Stupy sg ustawione po
obwodzie stropu. Trzon pofozony centralnie nie wspotgra z zewnetrz-
ng architekturg i jest prostokgtny. Posadowienie budynku odbywa sie
poprzez pale powigzane z ptytg fundamentowa.

Projekt poddawany jest krytyce. Zarzuty dotyczg wysokosci
obiektu i sugerujg niedostosowanie jej do istniejgcej skali zabudowy
Wroctawia. Jednak zgodnie z miejscowym planem zagospodarowa-
nia okoliczny teren zostat przeznaczony pod zabudowe budynkami
wysokimi i w przysziosci moze sie sta¢ Wroctawskg dzielnicg wie-
zowcow [3], [4].

W nastepnym numerze o najnowszych zrealizowanych i realizowa-
nych budynkach wysokich w Polsce.

Abstract: High-rise buildings in Poland

The nineties of the twentieth century was a period of a good prospe-
rity for high-rise buildings in Warsaw. It lasts continuously until today.
At the beginning of the twenty-first century, a trend started in the capi-
tal also spreads to other cities in Poland. The article is a review of se-
lected, high-rise buildings most representative in terms of their archi-
tecture and design and applied the most interesting solutions.
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